Cconst Laubo DEAVALIACAC  Bbmg

IDENTIFICAGAO

Proponente Responsdvel por acompanhar a vistoria
ALUIZIO ALVES DA SILVA | - |
Proprietdrio N° Matricula do Imovel
[ BANCO BMG S.A ] 14.260 |
Endereco do imdvel avaliando N° Complemento
[ RUA JOAO TAVARES DE ARAUJO | [185 ] | - |
Bairro Cidade UF CEP
[ ALTO DA MANGUEIRA ] [ MARACANAU | 61900-000
—|  CARACTERIZAGRODAREGIRO | 4‘ TERRENO
Utilizac&o Predominante Padréo da regido Formato Topografia Area Averbada em Matriculc
[Reguar ] [ Pana ] | 25000 m*__|
Infraestrutura Servigos publicos
M iguc L] Metro [10000% | [1000] [1000] [2500] [2500]
Il Esgoto sanitdrio Il Onious
[ | Energia Elétrica B comércio
M reicfone B Rrede bancdria | Meio de Quadra | I 2 | | Urbano |
- Pavimentacdo - Escola |
- Esgoto Pluvial - Lazer VAERDDIE GRARACE |
|:| Gdés canalizado - Seguranca Total de Vagas ~ Area Privativa Area Comum Area Total
M uminacao povica Il Hospital | 1 | | - | | - | | - |
NUmero das vagas
—|  DEPOSITOS, BOX OU SIMILARES | - |
1 Coberta 0 Averbada com Matricula Individualizada
Area Privativa Area Comum Area Total 0 Descoberta 1 Averbada na mesma Matricula do Imével
| - | | - | | - | 0 Rofativa 0 [N&o Averbada em matricula
| EpiFicagio |
Tipo Padr&o de Acabamento Estado de Conservacdo (Ross Heidecke) Area Privativa Averbada
[ Casa isolada | [ MédioBaixo | | Regular | 59,85
Fachada (predominante) Esquadrias N° de Pav. na Unid. Idade Estimada Area Comum Averbada
Pintura | ] Mista | [ 1 ] [ 30 ]Anos
N° de Torres N° de Pav. Tipo N° Pav. Total Unid. / Pav.Tipo  Total Unidades N° Elevador/Torre Area Edificada Averbada
- /- ;- - 1 - | - | - 59.85
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area N&o Averbada
I:I Playground I:I Quadra Poliesportiva I:I Espaco Gourmet I:I Vigiléncia Eletrénica | 59,85 | | 60,15 |
D Saldo de Festas I:l Piscina [] Pistade Cooper D Sistema de Telefonia
I:l Saldo de Jogos I:l Sauna I:l Brinquedoteca I:l Lojas de Conveniéncias Area utilizada para cdlculo:
I:I Sala de Gindstica I:I Churrasqueira I:I Gerador I:I Jardins Privativa conforme
laudo anterior
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 120,00
Quantidade Piso Parede Forro

Observagdes Gerais

Para efeito de avaliagdo, considerou-se uma situacdo paradigma para o imével avaliando com drea conforme laudo
anterior de 120,00m?, contendo sala de estar / jantar, cozinha, 3 quartos, sanitdrio social, garagem, drea de servico e
drea de terreno de 250,00 m?. Possuindo um padrdo construtivo entre médio/baixo e idade aparente de 30 anos com

estado de conservacdo regular. N&o pode-se verificar as condicdes de habitabilidade do imdvel, por ndo ter sido
possivel a realizacdo de vistoria interna do mesmo. Ndo pode-se verificar a documentacdo de inscricdo municipal, por
ndo fer sido disponibilizada.

-

AVALIACAO |
Considerando as condigdes de localizagdo, conservagdo, habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam
a existéncia fisica do imdvel, o mesmo pode ser aceito como garantia 2 -SIM |:|N7\0 (justificativa em obs. gerais)
- O imével apresenta documentagdo de inscricdo municipal com dreas conforme documento de matricula do registro de
imdveis e vistoria? -SIM |:|N7\0 (justificativa em obs. gerais)
Valor Final de mercado para venda | VM = RS 154.000,00 |
Valor Final de liquidagao forcada | VL= RS 138.600,00 |
Nome da empresa CREA/CAU ART/RRT
[ CONSUL ENGENHARIALTDA. | [ 39392 | | - | MARACANAU , 22 de setembro de 2023
r'm _,——1" r I

Nome do Profissional | !

MARCUS VINICIUS DE OLIVERANETO | lorws Uwn £ &




MAPA COM A LOCALIZACAO DO IMOVEL

deneiahReca

Comentarios
sobre estrutura
da regido:

Trata-se de regido inserida na malha urbana, com melhoramentos publicos completos, ocupagao
residencial de distribuigdo vertical, de alta densidade demografica.

Coordenadas do imdvel 3°53'9.93"S, 38°37'47.60"0

PRESSUPOSTOS E RESSALVAS

Por se tratar de um imdvel em agdo judicial, ndo foi possivel o acesso do avaliador ao interior do imdvel. Neste caso, em
comum acordo com o contratante, realizou-se uma vistoria externa e foi utilizada uma situagdo paradigma para a divisdao
interna da mesma. Proseguiu-se com a avaliagdo com base em informagées e documentagdo disponibilizada pelo contratante,
anexa a este Laudo. Por nao ter sido realizada a vistoria interna do imoével, foram realizadas consideragGes hipotéticas sobre a
unidade, que configuram uma situagdo paradigma, explicitadas na primeira pagina deste documento.

Todos os calculos sdo baseados na andlise das qualificagGes fisicas do imdvel em estudo e de informagdes diversas levantadas
no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinagdo do valor do respectivo imével. Os
detalhes do imdével em que a avaliagdo se baseia, sdo os estabelecidos no presente laudo, caso algum dos dados ou hipdteses
em que a avaliagdo se baseou é posteriormente considerado como incorretos, os valores de avaliagdo também podem ser e
devem ser reconsiderados. Realizamos nosso trabalho com base nas informag&es fornecidas a nés pelo cliente, que
assumimos como corretas e completas. Atestamos que ndo temos interesse presente ou futuro no imdvel objeto de andlise
deste trabalho e que nem os honordrios ou quaisquer outros custos relacionados a execugdo desta avaliagdo estdo
condicionados a nossa opinido de valor sobre o imdvel aqui expressa. Ndo temos conhecimento de qualquer conflito de
interesses que possa influenciar este trabalho. Ndo foram consideradas quaisquer despesas de tributagdo nem aquisicdo em
nossa avaliagdo. Nao realizamos nenhum levantamento topogréfico ou avaliagdo ambiental. Assumiu-se que o imovel é livre
de contaminagdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais.




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS PRIVATIVAS DO IMOVEL
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Descriggio:  Logradouro Descrigdo:  Logradouro

Descrigio: ~ Fachada

Descrigio: ~ Fachada
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Descricio:  Fachada Descrigdo:  Identificagdo do logradouro
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escri¢do: Vizinho (Direita)
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Descri¢do:  Vizinho (Esquerda)




Laudo PF - Crédito Imobilidrio - Apartamento

FICHA DE PESQUISA

(apresentar no minimo 05 dados)

Dado n: Data do evento: 22/09/23 | Evento: Eoferm Dtranscgéo
’ Valor venda/oferta: R$ 172.000,00 FonTe:lGomes de Freitas
Tel./site/e-mail: (85) 98827-7323
Endereco: Rua 33, 569
Bairro: Jereissatil | Cidode/UF:lMoroconoU / CE
Tipo: Dap’ro. Dsalo IZ'COSO
Areas (m?) Construida: | 82,00 Terreno:| 150,00
Caracteristicas Quartos gtde total: 3 N° banheiros: -
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: |: sim Z|ndo| Andar: -
N° elevadores: - Idade aparente: 15
||Localizagdo: [ Jotima [x|poa [ Jreguiar [ Jruim
FEElele CIS ClEel el ey Dbaixo/popular Enormol Dnormol/olto Dluxo
Foto dado 1 Estado de conservacao: Druim Eregular Dbom Dnovo
Informacoes |
Data do evento: 22/09/23 | Evento: Elofem Dfrcnsocao
Valor venda/oferta: R$ 150.000,00 FonTe:|M. O. Imob.
Tel./site/e-mail: (85) 98548-7553
Endereco: Rua Dezesseis de Agosto, 428
~ ||Bairro: Luzardo Viana I Cidcde/UF:|Mor0conoO / CE
-~ [Tipo: Dop’ro. Dsolo ECOSO
Areas (m?) Construida: | 66,00 Terreno:| 132,00
Caracteristicas Quartos gtde total: 3 N° banheiros: -
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: [: sim Z|n60| Andar: -
N° elevadores: - Idade aparente: 15
Localizagdo: [ Jotima [x|poa [ Jreguiar [ Jruim
el e Eelelihler Dboixo/popular Elnormol Dnormol/olto Dluxo
Foto dado 2 Estado de conservacao: Druim Eregulor Dbom Dnovo
Informacodes |
Dado ne: Data do evento: 22/09/23 | Evento: Eofer’ro Dfronscgéo
’ Valor venda/oferta: R$ 180.000,00 FonTe:|Afronio
Tel./site/e-mail: (85) 99431-7281
Endereco: Rua Mirian Rocha, 74
Bairro: Cidade Nova I Cidode/UF:|MoroconoO / CE
Tipo: Dopfo. Dsola IleGSO
Areas (m?) Construida: | 85,22 Terreno:| 118,90
Caracteristicas Quartos gtde total: 3 N° banheiros: -
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: [: sim Z|n60| Andar: -
N° elevadores: - Idade aparente: 25

Localizacdo:

otima boa regular ruim
[ [] L] [

~ |Padrdo de acabamento:

quixo/populqr Enormol Dnormol/olfo Dluxo

Foto dado 3

Estado de conservacdo:

|:|ruim |Z|regu|0r |:|bom I:lnovo

Informacdes |

4/5




Laudo PF - Crédito Imobilidrio - Apartamento

Data do evento: 22/09/23 | Evento: |z|ofer’ra Dfransogﬁo
Valor venda/oferta: R$ 180.000,00 FonTe:|Gomes de Freitas
Tel./site/e-mail: (85) 98827-7323
Endereco: Rua 117, 300
Bairro: Timbo I Cidode/UF:|MorcnconoO / CE
Tipo: Dap’ro. Dsalq IleGSO
Areas (m?) Construida: | 82,00 Terreno:| 150,00
Caracteristicas Quartos gtde total: 3 N° banheiros: -
gtde suites: 1 N° de vagas: 1
DCE: [sim Zlnao| Andar: -
N° elevadores: - Idade aparente: 20
Localizagdo: f
& Dé’rimo |Z|boo I:lregulor Drwm
Padrdo de acabamento: Dbaixo/populqr Enormql Dnormol/olfo Dluxo
Estado de conservacdo:
Foto dado 4 & Druim Elregulor Dbom Dnovo
Informagdes |
Data do evento: Evento:
22/09/23 3
Dado ne: 5 Eoferfa DTronso(;oo
Valor venda/oferta: R$ 160.000,00 FonTe:IGobrieI
Tel./site/e-mail: (85) 98648-5341
Enderego: Rua Capitdo Justiniano Lopes da Cunha, 481
[Bairro: Jardim Bandeirante | Cidode/UF:lMoroconoU / CE
rfpre Dop‘ro. Dsolo ECOSO
Areas (m?) Construida: | 74,00 Terreno:| 150,00
Caracteristicas Quartos gtde total: 2 N° banheiros: -
gtde suites: 0 N° de vagas: 1
DCE: [sim Z|n60| Andar: -
N° elevadores: - Idade aparente: 10
Logaluaedie: Déﬁmo Eboo I:lregulor Druim
Padrdo de acabamento: Dbaixo/populc:r IZInormoI Dnormol/olfo Dluxo
Est nservagdo: .
Foto dado 5 stado de conservacao |:|rU|m Eregulor Dbom Dnovo
Informacodes |
o =
o o} [s] 2 2 -g
. s ] L @ g L O 5 o =
RS Fator RS Area Unitdrio < 89 £ 99 S Sw© Valores
oferta (m2) (R$/m?) k) 2 2 5 2 '§ 5 8 8 |homogeneizados
[¢] 5 = >
£ S| 2 S| ¢ g
172.000,00 0,90| 154.800,00 82,00 1.887.80 1,00 0.74 1,00 1,00 0,90 1,00 1.208,20
150.000,00 0,90| 135.000,00 66,00 2.045,45 1,00 0,74 1,00 1,00 0,90 1,00 1.309.,09
180.000,00 0,90| 162.000,00 85,22 1.900,96 0,92 0.88 1,00 1,00 0,90 1,00 1.340,18
180.000,00 0,90| 162.000,00 82,00 1.975,61 1,01 0,80 1,00 1,00 0,90 1,00 1.410,59
160.000,00 0,90| 144.000,00 74,00 1.945,95 1,00 0,69 1,00 1,00 0,90 1,00 1.152,00
Média (R$/m?) 1.951,16 Média 1.284,01
Desvio Padrdo (R$/m?) 63,34
Coeficiente de Variagdo Inicial 3.25%
Area referéncia 120,00 1.284,01
Méd. Area Comparativos 77,84 Valor da unidade 154.081,19
(-50%) da drea do avaliando 60,00 Valor adotado 154.000,00
(+50%) da drea do avaliando 180,00 Unitdrio adotado 1.283,33
Relagdo Avaliando x Amostra Normal
SANEAMENTO
Limite Superior (R$/m?) R$ 1.355,08 N° de Elementos Saneados 5
Limite Inferior (R$/m2) R$ 1.212,94 Unitdrio Médio Saneado R$ 1.284,01
Intervalo de confiabilidade 11,07% t de Student 1,533
Desvio Padrdo (R$/m?) 103,66 Grau de fundamentagdo [}
Coeficiente de Variagcdo Final 8.07% Grau de precisdo n
Situagdo coef. Variagdo OK
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